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1. LA PREMESSA
La Regione Toscana ha modificato, con la Legge Regionale 10 novembre 2014, nr. 65, la

normativa regionale in materia di governo del territorio.

Questa nuova legge nasce dall’esigenza di pervenire ad un sistema complessivo del governo
del territorio che, alla luce dell'esperienza maturata con l'applicazione della L.R. 1/2005 e prima
ancora della L.R. 5/95, garantisca un’azione pubblica piu efficace.

Essa nasce inoltre dalla necessita sia di rendere effettivo il principio per il quale nuovi
impegni di suolo sono ammessi solo se non sussistono possibilita di riuso degli insediamenti e delle
infrastrutture esistenti, che di definire in modo puntuale, negli atti di programmazione e di
sviluppo comunale, il territorio urbanizzato, differenziando le procedure per intervenire all’interno
dello stesso da quelle per le trasformazioni di aree esterne, con particolare riferimento alla
salvaguardia del territorio rurale e al fine di promuovere il riuso e la riqualificazione delle aree
urbane degradate o dismesse.

La nuova legge urbanistica definisce ed individua gli atti di governo che si suddividono in:

a. Strumenti della pianificazione territoriale:
- PIT - Piano di Indirizzo Territoriale;
- PTC - Piano Territoriale di Coordinamento;
- PTCM - Piano Territoriale della Citta Metropolitana (inserito con la L.R. 65/2014);
- Piano Strutturale comunale;
- Piano Strutturale intercomunale (inserito con la L.R. 65/2014);
b. Strumenti della pianificazione urbanistica:
- Piano Operativo comunale (inserito con la L.R. 65/2014 in sostituzione del Regolamento
Urbanistico);
- Piani Attuativi, comunque denominati

Il Piano Strutturale costituisce lo strumento fondamentale di pianificazione territoriale del
Comune, definisce le scelte principali relative all’assetto del territorio, sia di carattere statuario di
lungo periodo, sia di carattere strategico, rivolte a definire gli obiettivi, gli indirizzi, i limiti
guantitativi e le direttive alle concrete trasformazioni.

La componente strategica del Piano Strutturale trova nel Piano Operativo la progressiva
attuazione, mediante programmazione quinquennale delle trasformazioni degli assetti insediativi
ed infrastrutturali del territorio comunale.

2. LU'AVVIO DEL PROCEDIMENTO DELLA VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE ED AL
REGOLAMENTO URBANISTICO
Il presente documento costituisce atto di Avvio del Procedimento, ai sensi dell’art. 17 della

L.R. 65/2014, per la redazione della Variante al Piano Strutturale e Variante al Regolamento
Urbanistico vigenti del Comune di Riparbella al fine di effettuare modifiche e piccole correzioni di
aree inserite nelle schede norma e nella cartografia approvata, unitamente ai necessari
procedimenti di verifica di assoggettabilita, nonché di attivare i procedimenti rimasti aperti per le
aree oggetto di conferenza di copianificazione.

L'avvio del procedimento contiene:
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a. la definizione degli obiettivi di piano o della variante e delle azioni conseguenti, comprese
le eventuali ipotesi di trasformazioni al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato che
comportino impegno di suolo non edificato per le quali si intende attivare il procedimento di
cui all’articolo 25 della stessa Legge, nonché la previsione degli effetti territoriali attesi, ivi
compresi quelli paesaggistici;

b. il quadro conoscitivo di riferimento comprensivo della ricognizione del patrimonio
territoriale ai sensi dell’articolo 3, comma 2, e dello stato di attuazione della pianificazione,
nonché la programmazione delle eventuali integrazioni;

c. 'indicazione degli enti e degli organismi pubblici ai quali si richiede un contributo tecnico
specificandone la natura e l'indicazione del termine entro il quale il contributo deve
pervenire;

d. I'indicazione degli enti ed organi pubblici competenti al’emanazione di pareri, nulla osta o
assensi comunque denominati, necessari ai fini dell’approvazione del piano;

e. il programma delle attivita di informazione e di partecipazione della cittadinanza alla
formazione dell’atto di governo del territorio;

f. 'individuazione del garante dell’informazione e della partecipazione, per le finalita di cui
all’articolo 36, responsabile dell’attuazione del programma di cui alla lettera e).

3. LA PIANIFICAZIONE URBANISTICA COMUNALE VIGENTE
Il presente Documento Preliminare, redatto ai sensi dell’art.17 della L.R.65/2014 é finalizzato

a illustrare e esporre gli intenti delllAmministrazione Comunale per variare i vigenti Piani
Strutturali e Regolamenti Urbanistici.

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 21 del 29.06.2015 ¢ stata approvata la Variante al
Piano Strutturale vigente e con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del 29.06.2015 il
Regolamento Urbanistico vigente, per manutenzione normativa, modifiche cartografiche relative
all'adeguamento al PAERP, modifiche di dettaglio riguardanti la copertura dei sistemi e
sottosistemi funzionali.
Il Regolamento Urbanistico e la Variane al Piano Strutturale sono stati redatti ai sensi della L.R.
1/2005 e con i piani sovraordinati allora vigenti:

- Il PTC vigente della Provincia Di Pisa, approvato il 27 luglio 2006,con DCP n. 100/2006.

- Il PIT, Piano di Indirizzo Territoriale approvato con delibera C.R. n. 72 del 24 luglio 2007.

3.1. Il Piano Strutturale vigente (Variante)
Il P.S. vigente, & il nuovo strumento variato nel 2015 con approvazione delibera C.C. n.21 del
29/06/2015, redatto ai sensi della L.R. 1/2005. Rappresenta quindi uno strumento urbanistico,
reso conforme al PIT del 2007 e al PTC della Provincia di Pisa del 2006.
Il P.S. vigente, al fine di garantire lo sviluppo sostenibile del territorio, nel rispetto del carattere
ambientale, storico-artistico, urbanistico che lo caratterizza, in conformita con gli obiettivi generali
da perseguire descritti all’articolo 1 della L.R. 1/2005, si & posto i seguenti obiettivi specifici:
- manutenzione normativa, modifiche cartografiche relative all’adeguamento al PAERP - Piano
delle Attivita Estrattive e di Recupero delle aree escavate e riutilizzo dei residui recuperabili
della Provincia di Pisa - e modifiche di dettaglio riguardanti la copertura dei sistemi e i
sottosistemi funzionali ed e finalizzata al raggiungimento dei seguenti obiettivi:
a. Adeguamento al nuovo PAERP | Stralcio;

b. Modifiche di dettaglio riguardanti la copertura dei sistemi dei sottosistemi funzionali e
delle UTOE;
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c. Manutenzione dell’apparato Normativo.
- il fabbisogno abitativo e turistico-ricettivo dell’intero territorio comunale.
I P.S. contiene inoltre un esaustivo Quadro Conoscitivo composto dai seguenti elaborati:
e Tavola 4A Nord - Sottosistemi
e Tavola 4A Sud - Sottosistemi
e Tavola 4A - estratto sovrapposto
e Tavola 4B Nord - Caratterizzazione agraria
e Tavola 4B Sud - Caratterizzazione agraria
e Tavola 5 - Le Strategie del Territorio - estratto sovrapposto
e Tavola 5 Nord - Le Strategie del Territorio
e Tavola 5 Sud - Le Strategie del Territorio
e Tavola 6 Nord - Le Strategie del Territorio sovrapposto
e Tavola 6 Sud - Le Strategie del Territorio sovrapposto
¢ Norme Tecniche di Attuazione
e Norme Tecniche di Attuazione sovrapposto

PR S G R { .:\l., =

| LEGENDA

CLASSI DI CARATTERIZZAZIONE ECONOMICO / AGRARIA
DEL TERRITORIO

1Aree ad economia agricola debole contigua agli aggregati urbani

2 Aree ad economia agricola debole determinata dall'influenza urbana
3 Aree marginali ad economia debole

4 Aree ad economia sviluppata estensiva

5 Area ad agricoltura intensiva o specializzata

Formazione di ripa (vincoli)
- Area boscata (vincoli)
- Sottosistema funzionale insediativo

Parco eolico

ELEMENTI CARTOGRAFICI

:- "™ Confine Comunale

/ W Aagiomamento cartografico speditivo

YR,
it )t /s

& - i Idrografia
Estratto tavola 4b - Caratterizzazione economica — agraria del territorio, Variante al PS

Il Piano Strutturale recepisce le prescrizioni e le localizzazioni del Piano Regionale delle Attivita
Estrattive e delle relative norme tecniche di attuazione, approvati con delibera del C.R. 200/°95, in
applicazione dell’art.2 della L.R. n° 36 del 30/04/1980. In data 16 dicembre 2010, successivamente
all'approvazione del P.S, la Provincia di Pisa ha approvato con deliberazione n. 105. il PAERP -
Piano delle Attivita Estrattive e di Recupero delle aree escavate e Riutilizzo dei residui recuperabili,
apportando cosi modifiche ai alle aree del 1995.

L'adeguamento al PAERP | Stralcio & stata attuato con la modifica della tavola n. 4a Sistemi e
Sottosistemi funzionali del P.S., in cui sono stati inseriti i nuovi perimetri delle aree destinate ad

Documento programmatico per I’Awio del Procedimento - Art. 17 della L.R. 65/2014 Pagina 4 di 34



COMUNE DI RIPARBELLA
VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE ED AL REGOLAMENTO URBANISTICO

attivita estrattiva e al conseguente adeguamento normativo in particolare dell’art. 25
Sottosistema funzionale delle attivita estrattive (S.F.A.E.) e suoi obiettivi generali.

LEGENDA
[ uTOE - Unita Teritoriali Organiche Elementari (Art.32)
ATu - Ambiti Turistici (Art.32)

SISTEMA FUNZIONALE INSEDIATIVO (S.F.l.)

[ sottosistema funzionale insediativo a
prevalente destinazione residenziale (S.F 1R ) (Att.19)

| I sottosistema funzionale insediativo a

I prevalente destinazione produttiva (S.F.1P.) (Art.20)

SISTEMA FUNZIONALE AMBIENTALE (S.F.A.)

Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate e
delle formazioni ripariali (S.FAB) (Art.21)

[ Sottosistema funzionale ambientale elle aree boscate
ad alta valenza ambientale (S FAV.) (At 22)

funzionale agricole (SFAA) (Art23)
Sottosistema funzionale ambientale delle
aree agricole produttive (S.FAP) (Art.24)
SISTEMA FUNZIONALE DELLE ATTIVITA' ESTRATTIVE (S.FE.)
D Sottosistema funzionale delle cave (SFAE)
in adeguamento al PAERP - | stralcio,
approvato con deliberazione n. 105 del 16/12/2010 (Art.25)
SISTEMA FUNZIONALE INFRASTRUTTURALE
E TECNOLOGICO (S.F.T.)

funzionale ir
della rete fognante (S.F.TF.) (Art.26)

B impianto di depurazione

istema funzionale i
della rete idrica (S.F.T1.) (Art27)
-~ Reteidrica

Sottosistema funzionale infrastrutturale e
tecnologico della rete stradale e ferroviana (S F.T.S.) (Art.28)

— Sirade Statali
— Strade Regionali

Strade Provinciali
w— Strade Comunali
~——— Ferrovie

| Fascia di Rispetto corridoio infrastrutturale (60 mt.)

istema funzionale i i
della distribuzione di gas, elettrodott € ponti radio (S.F.T.G.) (At.29)
Eletirodotto linea a 132 KV
—— Metanodotto
istema funzionale i jco del Parco eolico (Art.29.1)
[ | Parco eoico
(&) Aerogeneratore
1 Sottostazione di allacciamento rete AT,
ELEMENTI CARTOGRAFICI
1"} confine Comunale
B ~ooomamento cartografico speditivo
Idrografia

Sono state fatte anche alcune modifiche legate a scelte strategiche relazionate a due distinte
funzioni:
- Residenziale, e stata ridotta in modo significativo I'UTOE R2 — addizioni in localita Apparita,
tale scelta e legata alla volonta pianificatoria di chiudere la possibilita di occupazione di nuovo
suolo in quella porzione di territorio, molto delicata sotto il profilo paesaggistico.
- Turistico-ricettivo, sono state individuate altre realta significative del territorio, e sono state
trattate con la stessa disciplina normativa di quelle esistenti. E’ stata cambiata la
denominazione delle UTOE turistiche , in Ambiti Turistici, in quanto sia per I’entita territoriale
sia per le caratteristiche intrinseche, tali Ambiti non sono equiparabili a UTOE come definite
dalla L.R. 1/2005.
Sono stati inseriti 5 nuovi Ambiti Turistici, ATu 14 — Le Debbiare, ATu 15 -Il Doccino, ATu 16
Borgo Felciaione, ATu 17 Podere Aiuccia e ATu 18 Val di Mare. Sono state inoltre variati gli
Ambiti Turistici, ATu 4 Le Mandriacce, ATu 10 Pieve Vecchia, ATu 12 Nocolino, ATu 13 San
Pecoraio.
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Estratto tavola 5 - UTOE,Variante al PS

LEGENDA

STRATEGIE

[ unita Territoriali Organiche Elementari (U.T.0.E.) (Art.32)
R.01: Nucleo antico

R.02: Addizioni

R.03: Periurbano

R.05: Bandita del Giardino, Belora e fiume Cecina

R.07: San Martino

R.09: Canile

[] Ambiti Turistici (ATu) (Art.32)

ATu.04: Le Mandriacce
ATu.06: Porcareccia
ATu.10: Pieve Vecchia
ATu.11: Nucleo San Martino
ATu.12: Nocolino

ATu.13: San Pecoraio
ATu.14: Le Debbiare
ATu.15: Il Doccino
ATu.16: Borgo Felciaione
ATu.17: Podere Aiuccia
ATu.18: Val di Mare

=3 SISTEMA FUNZIONALE INSEDIATIVO E AMBIENTALE

ivo a
—J iale (S.F.LR.) (Art.19)
- insediativo a
3 p iva (S.F..P.) (Art.20)
- i i i delle aree boscate e
delle formazioni ripariali (S.F.A.B.) (Art.21)
| B i delle aree boscate

ad alta valenza ambientale (S.FAV.) (Art.22)
i i delle aree agricole (S.FAA.) (Art.23

i i jentale delle
aree agricole produttive (S.F.AP.) (Art.24)
| Sottosistema del Parco eolico (Art.29.1)

ELEMENTI CARTOGRAFICI

Confine Comunale
- Aggioramento cartografico speditivo

Idrografia

Il dimensionamento del P.S. & stato modificato, in particolare sono stati inserite nella tabella i
nuovi Ambiti Turistici. Il dimensionamento del residenziale & rimasto invariato ad accezione del
dimensionamento nel territorio aperto, non presente nel P.S. vigente.

TABELILA 2 — Dimensionamento UTOE

RESIDENZA/ATT. URB.*1 ATT. RICETT. ATT. PRODUTTIVE
UTOEAmbito i RE;L%UO NUOVO RECUPERG POSTI LETTO *3

4 . . NUOVO RPEééD;;LO NUGVO slp | RECUPERD slp

é b, Inscifiahils slp Insedinhiy | b Tesdiahil "g i3 Nty | R
R. 1 Nucleo Antico 40 12 i 24 15 0 15 i} 0 [
R. 2 Addizioni 170 15 97 L] 0 0 1] [ 0 ]
R. 3 Ambito periurbann 0 i it 0 0 0 o U] 1] it
R:A 4 Le Mandriacce [§ [0 [ [ a0 48 12 it 0 o
R, A5 Bandita Glardine-F.
Cecina i [} [i} [ 0 0 [ ] 0 i
R.A 6 Porcareccia i 1] I 0 16 16 o 1] 0 I
R. 7 San Martino i 0 5 [ [ [ [ TR0 0 0
B9 Canile [:] 8 L] a L] 3] B 1] 1] 8
R. A 10 Pieve Vecchia 0 [i] [1] 0 K] 0 130 [0 [ [i]
R: A1 Nuddeo San Marting 0 i i 0 360 250 ity 4] 1] i
R: A12 Nocaling 3 0 [i] & 2030 2030 [ ] 0 [0
R. 413 San Pecoraio [i] 1] 1] [i] ] 0 (0 (] 0 I
Ald Le debbiare 1] 1] 0 1] 0 i it 1] [i] i}
ALS Il Doccing [i] 1] 1] [i] 30 i 0] [ 0 1]
Alb Borgo Felciaione 4] 1] 1] [} 0 i 1] i) [i] i)
A17 Podere Aiucria 0 [0 1] 0 [ 0 it it 0 1]
Al Valdimare 0 i 1] 0 ] (1] 0 4] 1] i
TOTALE 216 59 113 34 1200 | 15204 [ V15668 10000 [
TOTALE Territorio aperto Tid DOG-E} 3 ) EH)RE 065 | 1 0 [0 0

Tabella dimensionamento UTOE, Variante al PS
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3.2. Il Regolamento Urbanistico vigente

Il Regolamento Urbanistico approvato definitivamente con delibera C.C. n.21 del 29/06/2015,
attua e coordina l'attivita urbanistica ed edilizia, la realizzazione delle infrastrutture, dei servizi,
degli impianti e tutti gli interventi che andranno a modificare lo stato di fatto del territorio
comunale. Il R.U. coordina e disciplina eventuali modificazioni relativamente ai sistemi ambientali
e paesaggistici, stabilisce le regole per la tutela dei beni ambientali, naturali e culturali in relazione
alle vigenti normative o in relazione a quelle dettate dalle N.T.A del R.U. stesso.

| contenuti del R.U. vigente sono stati redatti con la Legge Regionale n.1/05, e nel rispetto degli
standard previsti dal D.M. 2 aprile 1968 n.1444 e dal Piano Strutturale.

Il Regolamento Urbanistico contiene:

il perimetro dei centri abitati e dei centri abitati minori;
le aree interne a tali perimetri da sottoporre ad interventi di conservazione, adeguamento

e completamento dei tessuti edilizi esistenti;

le aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

le aree da sottoporre a piani attuativi;

gliinterventi consentiti all’esterno dei centri abitati;

le infrastrutture da realizzare all’esterno dei centri abitati;

la disciplina del recupero del patrimonio edilizio;

la valutazione di fattibilita idrogeologica e sismica degli interventi;

il programma di intervento per |'abbattimento delle barriere architettoniche ed

urbanistiche.
In attuazione degli indirizzi e delle prescrizioni contenuti nel Piano Strutturale, il Regolamento
Urbanistico vigente del Comune di Riparbella ha i seguenti obiettivi:

conservazione e miglioramento delle risorse territoriali ed ambientali;
valorizzazione della qualita paesistico ambientale e storico-culturali del territorio e

dell’offerta di servizi locali, mediante I'incentivazione della produzione agricola di qualita;

valorizzare la dimensione turistica e culturale;

la promozione di attivita produttive e imprenditoriali;

la realizzazione di condizioni di sicurezza e benessere;

la riconoscibilita ed accessibilita del territorio ai diversi fruitori, anche mediante il

censimento ed il successivo programma di intervento per I'abbattimento delle barriere
architettoniche ed urbanistiche.
Il R.U. vigente contiene inoltre i seguenti elaborati:

Tavola 1.1 Territorio Aperto Nord

Tavola 1.2 Territorio Aperto Sud

Territorio Aperto estratto sovrapposto

Tavola 2 Disciplina dei Suoli

Tavola 2A Disciplina dei Suoli sovrapposto

Tavola 2B Disciplina dei Suoli sovrapposto

Individuazione dei Beni sottoposti a Esproprio

Norme Tecniche di Attuazione

Norme Tecniche di Attuazione sovrapposto

Allegato 1 Funzioni Edifici UTOE R1

Allegato 2 Elenco degli edifici di Rilevante Valore e di Valore

Allegato 2 Elenco degli edifici di Rilevante Valore e di Valore sovrapposto
Schedatura del patrimonio edilizio esistente extraurbamo - estratto
Schedatura del patrimonio edilizio esistente extraurbano - estratto sovrapposto
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e Allegato 3 schedatura del patrimonio edilizio esistente extraurbano schede 1-82

e Allegato 3 schedatura del patrimomio edilizio esistente extraurbano schede 83-165
e Allegato 3 schedatura del patrimonio edilizio esistente extraurbano schede 166-248
e Allegato A - Classificazione Edifici UTOE R1

e Allegato A - Regesto fotografico

e Allegato B - Ambiti turistici

e Allegato B - Ambiti turistici sovrapposto

e Allegato C - Normativa urbanistica specifica

e Allegato C - Normativa urbanistica specifica sovrapposto

e Allegato D - Dimensionamento e verifica standards

e Schedatura PEBA

e Tavola3-PEBA

e Relazione Generale

Il Piano Strutturale ha individuato undici specifici Ambiti Turistici (ATu) finalizzati allo sviluppo ed
al potenziamento dei servizi per il turismo, impostati su di una linea strategica di sviluppo e di

integrazione ambientale e paesaggistica.
Il R.U. vigente ha tratto questi ambiti con apposito allegato (allegato B) con schede norme per ogni

singolo ambito.
Per alcune di queste, sono stati previsti dal P.S. dimensionamenti in termini di posti letto,

finalizzati al recupero e allo sviluppo dei nuclei e delle attivita.

numero identificativo (1)

AMBITO TURISTICO LE MANDRIACCE A4

Individuazione delle funzieni principali dell’ AMBITO - STATO DI PROGETTO - Scala 1:2.000
" .

P

SUPERFICIE TOTALE UTOE* 52,080 mq W" N . Lo e /)
Classificazione delle funzioni 7o | \\\ C ﬁ \M P/O |/ JJ'// AL
B sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate 6321 myg E T — \‘. | | ) R EE }I ||i 2
[ Avea edificatile por R.TA. 14.331 mq = 3 . I, i f‘.f ! -

Area per servizi @ atlrezzature 8.254 my = ] / { -
[ Areaa verde 7.383 mq + - [ [ r
[ Area e impiarit sporti 5388 mq F = 2125 foz —~ |
[ #vea a parchegglo 7383 mg = = / | | \\ —

[~ = =

Norma di scheda N | = by {\

Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano
Strutturale attribuisce 80 PL, di cui 48 nuovi e 32 da recupero, per Allivita
ricattive individuate in RTA RESIDENZA TURISTICA ALBERGHIERA.

AW

La SUL massima, costituita da 1.680 mq di nuova edificazione e da1.120 mg
da recuparo,complassivaments & pari a 2.800 mg comprensiva dei servizi
complemeantari. Il posto letto & dimensionato, secondo 'art, 36 delle NTA dal
P.S., in mg. 25 slp comprensivo della quota parte servizi oltre ai servizi
complementari fino ad un massimeo di mg. 35 slp,

AN
N

Prescrizioni di progetto
Lattuazion: delle previsioni doved avvenire atlraverso la redazione di un Piano
Aftuativo di iniziativa privata, Unitans seconda la indicazioni di cul allart. XX
lettera d) dells presenti NTA, anche se la realizzazione potra avvenira per stralci
Sana ammesse variazioni allintemao delle superfic indicate nelle funzioni: area a
VERDE-PARCHEGGIO- area per IMPIANTI SPORTIVI.
E' da considerarsi prescrittiva la localizzazione allinterno delfambilo ma non le
quartita delle singale funzioni

La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 1.240 mg
cormispandende a 20 mq per ogni posto ketlo (P.L.)

W Sl immobili ed i complessi edilizi present allinterne dell' ambita per la medalita
di interventa sona soggeti al CAPO Il - INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU & seconda del loro valare,

Per gh edifici classificatl EEV. - EVPC - ESV e EPV & consentito
rampliarmenta una tantum con funziens igienica sanilaria sio per servizi turistici
sanza aumento dei post latta esistanti elo atirbuiti. Tale ampliamento &
consentita fino al 10% della superficie ufile lorda presente alla data di
approvazions del PS.

W La nuova edificazions tunstica dovrd tener cento dei caratten naturalistici @
ambientali dellambito & del luogo in cul si colloca rispecchiandone |a tipalogia
rurale, privilegianda impianti a corts, dovra inoltre assicurare 'autosufficienza
energetica & integrarsi con l'area verde boscata adiacente.

L'altezza della nuova edificazione non doved superare 4.5 mi,col fine di
congsarvars [a parceltibilita visiva dei versanti @ dellarea di pianura,

W Alinterne dellfambito dovra essere conservata lintegrita della viabili mincre
costituita da traceiati poderali e da strade vicinali anche se private.

W Alinterno delfarea bescata seno tite attivita non I {
dallo stato dei luaghi, ka realizzazione di percarsi dovranno mantenare Fassatla / . / // -
morfolegico & vegetazionali e non & ammesso I'sbbattimanto di alberi @ della \ i — // / / I
wegetazione esistente. Le eventuali pavimentazioni, che non potranno essere / e i L "
impermeabil, potranno essete reallzate con guide I legno. S N P A S —_—

= ~ T —— -
POSTILETTO di PROGETTO 80 - / \///‘ | / -~ ~—
POSTI LETTO TOTALI 80 . G o A - ~
* misurazion calcolate da carlograka of Pians Stuiuraie £ | ["f\' |1 | N —— —

Esempio di scheda dell’Allegato B - Album degli ambiti turistici (ATu 4— Le Mandriacce)

La zonizzazione del territorio comunale corrisponde all'impostazione sistematica del quadro
conoscitivo e del Piano Strutturale con le seguenti modalita:
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i sottosistemi territoriali che coincidono integralmente con il territorio rurale e le zone a
prevalente funzione agricola, sono classificate nelle zone E;

gliimpianti e le attrezzature sono in prevalenza assimilate alle zone F;

il sistema della mobilita e ricondotto alle tipiche rappresentazioni delle zone destinate alla
viabilita, alle piazze, ai percorsi pedonali e ciclabili, al verde di arredo stradale.

La zonizzazione & suddivisa nelle seguenti zone o sottozone:

Centri storici ed aree di valore storico-ambientale (tipo A) Esse individuano gli aggregati
urbani di formazione storica e i tessuti o complessi edilizi che, in base all’analisi del
patrimonio edilizio esistente, si caratterizzano per l'elevata densita di valori storico-
architettonici e ambientali. Coincidono sostanzialmente con 'UTOE R1;

Aree edificate di interesse storico ambientale in ambito urbano (zone di tipo BO) Sono zone
urbane e contesti edilizi prevalentemente di antica formazione interne allUTOE R1 e R2,
caratterizzate dalla presenza di edifici minori di interesse storico ambientale e complessi
edilizi che, anche se di recente formazione, per la loro localizzazione in un contesto
ambientale di pregio, richiedono specifici criteri di controllo degli interventi edilizi;

Aree edificate di interesse storico ambientale in ambito periurbano (zone di tipo BO1)Sono
tessuti edilizi interni all’area periurbana, coincidente con 'UTOE R3, anche di recente
formazione, che, anche se di recente formazione, per la loro localizzazione in un contesto
ambientale di pregio, richiedono specifici criteri di controllo degli interventi edilizi;

Zone edificate a carattere prevalentemente residenziale (zone di tipo B) Comprendono
quelle parti di territorio quasi completamente edificate, nelle quali sono previsti interventi
edilizi di completamento. Tali zone sono state ulteriormente suddivise in sottozone (B1 e
B2) in relazione alle caratteristiche degli insediamenti, alla riconoscibilita dell’'impianto
urbano, alla loro collocazione nel contesto ambientale;

Zone di completamento (IDC) Sono aree, che il R.U. individua come completamento del
tessuto edilizio. Per esse sono ammessi interventi unitari diretti condizionati alla
realizzazione di opere pubbliche, da realizzare con apposita Convenzione;

Aree a Trasformazione differite (Atd) Per tali zone il Regolamento Urbanistico individua le
aree di suscettibile di trasformazione urbanistica a vocazione residenziale, non
immediatamente attuabili. Tali previsioni sono differite nell’ambito di validita del R.U., a
particolari procedure di attuazione, finalizzate alla contestuale realizzazione di opere
pubbliche (prevalentemente parcheggi e viabilita), poste al di fuori del comparto
urbanistico. Il R.U. non assegna nessuna capacita edificatoria a tali aree, la quale dovra
essere determinata all'interno di specifico Piano Attuativo che dovra necessariamente
costituire contestuale variante al R.U.;

Insediamenti Produttive (zone di tipo D) Sono le aree totalmente o parzialmente edificate
a prevalente destinazione produttiva-artigianale, sono aree di completamento suddivise in
D e D*, le aree D* sono quelle aree interessate da pericolosita molto elevata di carattere
idraulico e pertanto per esse sono previste specifiche misure di salvaguardia;

Zone destinate ad attrezzature pubbliche di interesse pubblico (zone di tipo F) Le zone
classificate F sono le parti del territorio sia urbano che extraurbano destinate ad
attrezzature ed impianti di interesse generale. Esse individuano in ambito urbano o in
relazione agli insediamenti urbani le seguenti zone assoggettate alla verifica degli
standards del DM 1444/68:zone per l'istruzione, zone a verde pubblico e per impianti
sportivi di interesse urbano, zone per servizi di interesse comune e generali, zone per
impianti tecnologici.
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Legenda
/| (uee [
[ Pr————
AREE A PREVALENTE FUNZIONE RESIDENZIALE
| A-Tessuto storico (An31.1)
o [ 50 - Zone di interesse storico ambientale (Art 31.2.1)

[E] 01 - Zone di interesse storico ambientale in ambito periurbano (Art.31.2.2)

B s (Art3123)

B2 - Insediamenti di recente formazione ofiginati da piani attuativi (Art.31.2.4)

#7771 10C - Intervento diretto convenzionato (At.31.2.5)

Z55 ATD- Avee a trasformazione differita (Art.31.3)

AREE A PREVALENTE FUNZIONE PRODUTTIVA

‘| [ D - Zone produttive esistenti (Art 31.4)

B 0" - Zone produttive esistenti (Art.31.4)

SISTEMA AMBIENTALE
E0 - Aree agricole intere al Sistema Insediativo periurbano (Art 35)
E1 - Aree agricole interne al Sistema Insediativo urbano (Art.36)

[N AF - Ambito fluviale @ vegetazione ripariale

BB A8 - Aree boscate di pregio alfintemo dell'ambito periurbano

AREE PER AT ol COLLETTIVO
F1- Zone per listruzione prescolastica e dobbligo esistent (Art34.1)
& scuolA

| F2.1- Zone a verde pubblico e per impianti sportivi esistenti (Art.34.2)
B8 F2.2- Zone a verde pubbiico @ per impianti sportivi di progetto (Art 34.2)
B CAMPO SPORTIVO

F3.1- Zone per servizi di interesse comune e generale esistenti (Art.34.3)
A [ F3.2- Zone per servizi di interesse comune e generale di progetto (Ar.34.3)
@ PALAZZOCOMUNALE @  CHIESA ® POSTE

X CARABINIERI 111 CMITERO @ BANCA
® AMBULATORIMEDICI @ FARMACIA COMUNALE

»| I 74 - Zone per infrastrutture tecnologiche esistenti (Art 34.4)
DEPURATORE B DISTRIBUTORE
<] SISTEMA INFRASTRUTTURALE DELLA MOBILITA' (Art.43)

Viab - Strade esistenti B Fr.1 - Parcheggi pubbiici esistenti
B Vioo-o - Strace diprogetto  [[LL1] PP2- Parcheggi pubblici i progetio

PZ - Piazze esistenti VA- Verde di aredo stradale
ZONE SPECIALI

: o o Aree dirispetio cimiteriale (Art47)

b= = -

o o Avee dirispetto depuratore

CLASSIFICAZIONE TERRITORIO RURALE

Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate e della vegetazione di ripa (SFAB)

SIS ; A5 -~ ; g7/ Lt BB Avee boscate A Formazioni nparali
y / ” Sottosistema funzionale ambientale agricolo (SFAA)
|| Aree agricole deboli Aree esclusivamente agricole
Acee prevalentemente agricole Aree agricole residuali inteme alle UTOE
Idrografia
0 wrografia | Specchio d'acqua

Estratto tavola 2 — Disciplina dei suoli, RU

La normativa specifica integra la disciplina generale del territorio stabilita nelle NTA; per ogni area
vengono fissate le possibilita edificatorie massime, la superficie coperta od il rapporto di
copertura, l'altezza massima, le modalita di attuazione degli interventi, le condizioni alla
trasformazione in funzione delle risorse essenziali del territorio ed altre norme specifiche
necessarie all’attuazione dell’intervento.

Per il territorio urbano le norme sono riferite a: interventi diretti convenzionati IDC n°.
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AREA IDC_03 San Martino
Tav 00 - DISCIPLINA DEI SUOLI UTOE R7

Esempio di Scheda Norma, All. C - Normativa urbanistica specifica (IDC_03 San Martino)

SUPERFICIE TERRITORIALE 2081 mqg

PARCHEGGIO PUBBLICO | -==m-mmmmmee-

SUL TOTALE 260 mq

SUPERFICIE COPERTA 250 mq

NUMERO PIANI FUORI TERRA 2

ALTEZZA MASSIMA 6,50 m

DESTINAZIONE D'USO Residenziale

TIPOLOGIA EDILIZIA Mono / Bifamiliare

ATTUAZIONE Art.31.2.5 NTA — Permesso di costruire
convenzionato

L'area di IDC_03 é soggetta ad intervento in area di trasformazione
PRESCRIZIONI PER L'INTERVENTO

1) Lattuazione della previsione dovra avvenire attraverso la redazione di Permesso a
Costruire Convenzionato, estesa all'intera area individuata negli elaborati di Piano secondo le
indicazioni di cui all’art. 31.2.5 delle presenti NTA.

2) Allinterno dell'area sottoposta a IDC dovranno essere eseguite direttamente le
urbanizzazioni primarie e cedute al Comune o alle Agenzie competenti assieme al terreno su
cui insistono, secondo le modalita previste nell'apposita convenzione.

3) Lintervento, come individuato nello schema sopra, prevede nuova edificazione con
funzione residenziale all'interno della superficie fondiaria.

4) La convenzione da stipulare con L'amministrazione Comunale dovra prevedere le modalita
di contribuzione per la realizzazione di opere o servizi di manutenzione da stipulare alla
convenzione.

5) La superficie utile lorda per la nuova edificazione residenziale € pari a 260 mq nella quale
non sono compresi le superfici utile lorda dei fabbricati presenti sul lotto.

6) L'unita abitative dovranno avere una superficie utile lorda non inferiore a 115 mq e altezza
massima non superiore a 6,50 m per un massimo di 2 piani fuori terra. La superficie coperta
dellintervento non dovra superare i 250 mq.

9) Dovranno essere usati materiali tipici dei luoghi come manto in coppi e tegole su copertura
inclinata, intonaco dei fronti con infissi in legno, percorsi e sistemazioni esterne con minimi
movimenti di terra, piantumazioni di essenze autoctone;

10) Al fine di costituire un nucleo insediativo compatto si prescrive di collocare il nuovo
fabbricato alla distanza minima possibile rispetto ai fabbricati esistenti;

11) E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che
“certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e ambientale della trasformazione.

La tabella del dimensionamento del P.S., allegata alle norme di attuazione dello stesso,
rappresenta la cornice da verificare per il dimensionamento del R.U..
Dimensionamento residenziale

Il dimensionamento residenziale e riferito per la parte urbana, esclusivamente alle previsioni
dellUTOE, mentre per la parte agricola & stato condotto effettuando una stima delle superfici
degli annessi agricoli determinati secondo un quadro conoscitivo specifico.
Dimensionamento turistico-ricettivo
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Il dimensionamento turistico ¢ riferito esclusivamente agli Ambiti Turistici, in quanto le NTA del

RU, riservano espressamente tale destinazione alle realta turistiche esistenti, non ammettendo tali
usi nel territorio aperto.

RESIDUC PRG MUOVD RECUPERD TOTALE
SULMAG | ABITANTI | SUL/MO | ABITANTI | SULMG | ABITANTI | SUL/MC | ABITANTI

ZOME B1 520 19 0 o 0 0 B20 19
IDC1 a 0 575 13 0 0 575 13
IDC2 a o] 345 8 1 0 345 ]

Tabella dimensionamento R.U. vigente
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4. LA DISCIPLINA URBANISTICA REGIONALE E PROVINCIALE
La nuova legge urbanistica, la L.R. 65/2014, ha ridefinito gli atti di governo del territorio

suddividendoli in strumenti della pianificazione (PIT, PTC, PTC metropolitano, PS, PS
intercomunale, PT della citta metropolitana) e in strumenti della pianificazione urbanistica (PO e
piani attuativi). Per ogni strumento ne definisce I'ossatura e le sue componenti.

4.1. Il PIT ed il Piano Paesaggistico
L’art. 88 comma 1 della L.R. 65/2014 definisce che il Piano di Indirizzo Territoriale (PIT) “é lo

strumento di pianificazione territoriale della Regione al quale si conformano le politiche regionali, i
piani e i programmi settoriali che producono effetti territoriali, gli strumenti della pianificazione
territoriale e gli strumenti della pianificazione urbanistica”.

Il vigente PIT della Regione Toscana e stato definitivamente approvato con Delibera di
Consiglio Regionale nr. 72 del 24.7.2007; inoltre il 16 giugno 2009 e stato adottato il suo
adeguamento a valenza di Piano Paesaggistico.

Esso rappresenta I'implementazione del piano
di indirizzo territoriale (PIT) per la disciplina
paesaggistica — Articolo 143 del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei
beni culturali e del paesaggio ai sensi
dell'articolo 10 della L. 6 luglio 2002, n. 137) e
articolo 33 della legge regionale 3 gennaio
2005, n. 1 (Norme per il governo del
territorio). Le norme si allineano ai contenuti e
alle direttive della Convenzione Europea del
Paesaggio, sottoscritta a Firenze nel 2000, da
26 paesi europei. Nel giugno 2011 é stata
avviata la procedura la redazione del nuovo
Piano Paesaggistico, adottato successivamente
con delibera del C.R. n. 58 del 2 luglio 2014. I
Consiglio Regionale, nella seduta del 27 marzo

2015, ha definitivamente approvato il Piano

_\
e ) - - =i
Paesistico. Gli Ambiti del Piano Paesaggistico
Il PIT quindi si configura come uno

strumento di pianificazione regionale che contiene sia la dimensione territoriale sia quella
paesistica. E’ uno strumento di pianificazione nel quale la componente paesaggistica continua a
mantenere, ben evidenziata e riconoscibile, una propria identita.

L'elemento di raccordo tra la dimensione strutturale (territorio) e quella percettiva
(paesaggio) e stato individuato nelle invarianti strutturali che erano gia presenti nel PIT vigente. La
riorganizzazione delle invarianti ha permesso di far dialogare il piano paesaggistico con il piano
territoriale.

Documento programmatico per I’Awio del Procedimento - Art. 17 della L.R. 65/2014 Pagina 13 di 34



COMUNE DI RIPARBELLA
VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE ED AL REGOLAMENTO URBANISTICO

Il Codice prevede che il Piano Paesaggistico riconosca gli aspetti, i caratteri peculiari e le
caratteristiche paesaggistiche del territorio regionale, e ne delimiti i relativi ambiti, in riferimento
ai quali predisporre specifiche normative d’uso ed adeguati obiettivi di qualita.

Per l'individuazione degli ambiti sono stati valutati congiuntamente diversi elementi quali i
sistemi idro-geomorfologici, i caratteri eco-sistemici, la struttura insediativa e infrastrutturale di
lunga durata, i caratteri del territorio rurale, i grandi orizzonti percettivi, il senso di appartenenza
della societa insediata, i sistemi socio-economici locali e le dinamiche insediative e le forme
dell'intercomunalita.

Tale valutazione ragionata ha individuato 20 diversi ambiti ed in particolare il Comune di
Riparbella ricade nell” AMBITO 13 — Val di Cecina

_Castellina Marittima

~ 3 Volterra
l Montecatini

- 4 1 . . \

~/ Ripabella | Val di Cecina i3

Cecina -\~ !
-~ = > - {
Montescud.alo e - o e B iaio ]
Guardistallo © Bibbona | # X! b
Casale Marittimo -~ |\ _—— 1§ "Ly P SR
g \ e 5 Radicondoli
Castagneto ) ; s J

Carducci &7

; Castelnuovo
diVal di Cecina

. Monteverdi
Marittimo

AMBITO 13 - Val di Cecina, del Piano Paesaggistico

Le finalita del Piano Paesaggistico passano attraverso tre “metaobiettivi’:

e Migliore conoscenza delle peculiarita identitarie che caratterizzano il territorio della
regione Toscana, e del ruolo che i suoi paesaggi possono svolgere nelle politiche di sviluppo
regionale.

e Maggior consapevolezza che una piu strutturata attenzione al paesaggio puo portare alla
costruzione di politiche maggiormente integrate ai diversi livelli di governo.

e Rafforzamento del rapporto tra paesaggio e partecipazione, tra cura del paesaggio e
cittadinanza attiva.

Di fronte a questi metaobiettivi che si configurano come cornice complessiva, il Piano
Paesaggistico individua i dieci punti essenziali, di seguito elencati:

1. Rappresentare e valorizzare la ricchezza del patrimonio paesaggistico e dei suoi elementi
strutturanti a partire da uno sguardo capace di prendere in conto la “lunga durata”;
evitando il rischio di banalizzazione e omologazione della complessita dei paesaggi toscani
in pochi stereotipi.
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2. Trattare in modo sinergico e integrato i diversi elementi strutturanti del paesaggio: le
componenti idrogeomorfologiche, ecologiche, insediative, rurali.

3.  Perseguire la coerenza tra base geomorfologia e localizzazione, giacitura, forma e
dimensione degli insediamenti.

4.  Promuovere consapevolezza dell'importanza paesaggistica e ambientale delle grandi
pianure alluvionali, finora prive di attenzione da parte del PIT e luoghi di massima
concentrazione delle urbanizzazioni.

5. Diffondere il riconoscimento degli apporti dei diversi paesaggi non solo naturali ma anche
rurali alla biodiversita, e migliorare la valenza ecosistemica del territorio regionale nel suo
insieme.

6. Trattare il tema della misura e delle proporzioni degli insediamenti, valorizzando la
complessita del sistema policentrico e promuovendo azioni per la riqualificazione delle
urbanizzazioni contemporanee.

7. Assicurare coevoluzioni virtuose fra paesaggi rurali e attivita agro-silvo-pastorali che vi
insistono.

8.  Garantire il carattere di bene comune del paesaggio toscano, e la fruizione collettiva dei
diversi paesaggi della Toscana (accesso alla costa, ai fiumi, ai territori rurali).

9.  Arricchire lo sguardo sul paesaggio: dalla conoscenza e tutela dei luoghi del Grand Tour alla
messa in valore della molteplicita dei paesaggi percepibili dai diversi luoghi di
attraversamento e permanenza.

10.  Assicurare che le diverse scelte di trasformazioni del territorio e del paesaggio abbiano

come supporto conoscenze, rappresentazioni e regole adeguate.

Il Piano Paesaggistico costituisce quindi parte integrante del Piano di Indirizzo Territoriale,
indicando alle amministrazioni e ai cittadini quali tipi di azioni saranno possibili all'interno di un
determinato sistema territoriale ed offrendo strumenti urbanistici volti a migliorare e qualificare il
paesaggio.

Il piano e organizzato su due livelli, quello regionale e quello d’ambito. Il livello regionale & a
sua volta articolato in una parte che riguarda l'intero territorio regionale, trattato in particolare
attraverso il dispositivo delle “invarianti strutturali”, e una parte che riguarda invece i “beni
paesaggistici”.

La lettura strutturale del territorio regionale e dei suoi paesaggi €& basata
sull'approfondimento ed interpretazione dei caratteri e delle relazioni che strutturano le seguenti
invarianti:

1. i caratteri idrogeomorfologici dei sistemi morfogenetici e dei bacini idrografici, che
costituiscono la struttura fisica fondativa dei caratteri identitari alla base dell’evoluzione
storica dei paesaggi della Toscana. La forte geodiversita e articolazione dei bacini idrografici
e infatti all’origine dei processi di territorializzazione che connotano le specificita dei diversi
paesaggi urbani e rurali;

2. i caratteri ecosistemici del paesaggio, che costituiscono la struttura biotica che supporta le
componenti vegetali e animali dei paesaggi toscani. Questi caratteri definiscono nel loro
insieme un ricco ecomosaico, ove le matrici dominanti risultano prevalentemente di tipo

forestale o agricolo, cui si associano elevati livelli di biodiversita e importanti valori
naturalistici;
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3.

il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, infrastrutturali e urbani, struttura
dominante il paesaggio toscano risultante dalla sua sedimentazione storica dal periodo
etrusco fino alla modernita. Questo policentrismo & organizzato in reti di piccole e medie
citta di alto valore artistico la cui differenziazione morfotipologica risulta fortemente
relazionata con i caratteri idrogeomorfologici e rurali, solo parzialmente compromessa dalla
diffusione recente di modelli insediativi centro-periferici;

i caratteri identitari dei paesaggi rurali toscani, pur nella forte differenziazione che li
caratterizza, presentano alcuni caratteri invarianti comuni: il rapporto stretto e coerente fra
sistema insediativo e territorio agricolo; l'alta qualita architettonica e urbanistica
dell’architettura rurale; la persistenza dell'infrastruttura rurale e della maglia agraria storica,
in molti casi ben conservate; un mosaico degli usi del suolo complesso alla base, non solo
dell’alta qualita del paesaggio, ma anche della biodiversita diffusa sul territorio.
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Il PIT inoltre fornisce obiettivi di qualita specifici per ogni ambito, che gli strumenti pianificatori

comunali dovranno perseguire; tali obiettivi sono riportati al paragrafo 6 delle Schede d’Ambito

allegate al PIT. In particolare per I'ambito13 sono stati individuati questi obiettivi:

1

Tutelare gli elementi naturalistici di forte pregio paesaggistico dell’ambito, costituiti dalle
significative emergenze geomorfologiche, dagli ecosistemi fluviali e dalle vaste matrici
forestali e salvaguardare i caratteri funzionali, storici e identitari del fiume Cecina e del suo
bacino

Salvaguardare la pianura costiera qualificata dalla presenza di aree umide, ambienti dunali
e dai paesaggi agrari della bonifica storica, le colline retrostanti caratterizzate da oliveti,
vigneti, colture promiscue e aree boscate, nonché le relazioni percettive, funzionali,
morfologiche ed ecosistemiche tra la pianura e I'entroterra

Salvaguardare I'eccellenza iconografica della citta di Volterra arroccata sull’ampia sommita
dello spartiacque dei bacini idrografici dell’Era e del Cecina che, con le balze argillose,
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costituisce un significativo riferimento visivo di valore identitario, monumentale e storico-

culturale, anche per la presenza delle mura medioevali, di resti delle mura etrusche e di
vaste aree di necropoli che circondano I'area urbana
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Il patrimonio territoriale e paesaggistico del Piano Paesaggistico

Per ogni Obiettivo la scheda d’Ambito individua specifiche direttive correlate da perseguire, in

particolare si cita all’Obiettivo 1, direttiva 1.4:
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tutelare e valorizzare il ricco ed importante sistema di siti estrattivi di valore storico e
identitario dell’alta Val di Cecina, con particolare riferiemento ai siti di Monterufoli, Villetta
e Caporciano nei pressi di Montecatini Val di Cecina, alle numerose sorgenti sulfuree
(Micciano, Libbiano e nella zona di Pomarance) e termali (Sasso Pisano), ai giacimenti di
alabastro (lungo il crinale che degrada da Montecatini verso Castellina, a Riparbella,
Montecatini Val di Cecina e Volterra) e alle antiche cave romane di travertino.

Salvaguardare la pianura costiera, le colline retrostanti e le relazioni percettive, funzionali,

morfologiche ed tra la p el ra
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zioni coarenti con il contesto passaggistico H H
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: lentroterra
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(naturalistiche e geomorfologiche), dal tursmo balneare nella ¥
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sltresi ogni ulterore urbanizzazione nel sistema della "Costa & |
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i mantenimento della continutta della rete di infrastrutturazone paesaggistica, data
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Saivaguardare il teritonio agricole delie aree cella bonifica, favorendo il manteni-
meanto di un'agricoltura Innovatva che conlughl competithva economica con am-
biente @ paesaggio

Norme figurate del Piano Paesaggistico

4.1.1 - | Beni Paesaggistici

Il PIT con valenza di Piano Paesaggistico, individua i Beni sottoposti a vincolo paesaggistico ai

sensi dell’articola 142 del Codice; per ogni “bene” sottoposto a vincolo, il PIT stabilisce specifici
Obiettivi, Direttive e Prescrizioni elencati nell’allegato 8B Disciplina dei beni Paesaggistici. | Comuni
sono tenuti a recepire tali indicazioni all’interno dei propri strumenti urbanistici.

4.1.2 - Beni paesaggistici art.142 c.1, lett. b, Codice — | territori contermini ai laghi compresi in
una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i territori elevati sui

laghi.

Obiettivi - Gli strumenti della pianificazione territoriale, gli atti di governo del territorio, i piani di
settore e gli interventi devono perseguire i seguenti obiettivi:
a - tutelare la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri naturalistici, storico-identitari ed

b -

esteticopercettivi dei territori contermini ai laghi salvaguardando la varieta e la tipicita dei

paesaggi lacustri;
salvaguardare la continuita ecologica, le relazioni ecosistemiche, funzionali e percettive dei

territori contermini ai laghi;

Documento programmatico per I’Awio del Procedimento - Art. 17 della L.R. 65/2014

Pagina 18 di 34



COMUNE DI RIPARBELLA
VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE ED AL REGOLAMENTO URBANISTICO

c - evitare i processi di artificializzazione dei territori contermini ai laghi e garantire che gli
interventi di trasformazione non compromettano gli ecosistemi, e non alterino i rapporti
figurativi consolidati dei paesaggi lacustri;

d - garantire l'accessibilita e la fruibilita sostenibile dei territori perilacuali anche attraverso la
creazione o il mantenimento di adeguati accessi pubblici e varchi visuali verso il lago;

e - favorire la ricostituzione della conformazione naturale dei territori perilacuali interessati da
processi di antropizzazione ed il recupero e la riqualificazione delle aree compromesse o
degradate.

Direttive - Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti di
governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per la propria competenza, provvedono a:

a - individuare, tra i laghi rappresentati sulla CTR in scala 1:10.000, gli invasi artificiali realizzati
per finalita aziendali agricole;

b - individuare gli ecosistemi lacustri di rilevante valore paesaggistico e naturalistico (con
particolare riferimento alle aree interessate dalla presenza di habitat di interesse
comunitario e/o regionale e di specie vegetali e animali di interesse conservazionistico);

¢ - Individuare le aree contermini ai laghi soggette a pressioni e criticita paesaggisti che e
ambientali prevedere interventi di riqualificazione paesaggistica e ambientale al fine di
recuperare i caratteri propri dello specifico ambiente lacuale anche attraverso il recupero dei
manufatti esistenti o la loro eventuale delocalizzazione.

d - Definire strategie, misure e regole/discipline volte a:

1 - Garantire la conservazione dei territori perilacuali nelle loro componenti
geomorfologiche,
vegetazionali, ecosistemiche e paesaggistiche;
2 - Riconoscere e conservare le aree caratterizzate dalla presenza di testimonianze storico-
culturali, di valori paesaggistici e di valori ecosistemici, nelle quali escludere interventi di
trasformazione edilizia ed infrastrutturale;
3 - Conservare le formazioni vegetali autoctone e le loro funzioni di collegamento ecologico
e
paesaggistico tra 'ambiente lacustre e il territorio contermine, contrastando la diffusione di
specie aliene invasive;
4 - Contenere i nuovi carichi insediativi entro i limiti del territorio urbanizzato e garantire che
gli interventi di trasformazione urbanistico ed edilizia non compromettano le visuali
connotate da un elevato valore estetico-percettivo;
5 - Promuovere la realizzazione, manutenzione, adeguamento di percorsi pedonali e per
mezzi di trasporto non motorizzati, lungo le rive dei laghi.

Prescrizioni

a - Gli interventi di trasformazione, compresi quelli urbanistici ed edilizi, ove consentiti, fatti
comunque salvi quelli necessari alla sicurezza idraulica, sono ammessi a condizione che:

1 - non alterino l'assetto idrogeologico e garantiscano la conservazione dei valori
ecosistemici

paesaggistici, la salvaguardia delle opere di sistemazione idraulico agraria con particolare
riferimento a quelle di interesse storico e/o paesaggistico testimoniale;

2 - si inseriscano nel contesto perilacuale secondo principi di coerenza paesaggistica, ne
rispettino le caratteristiche morfologiche e le regole insediative storiche preservandone il
valore, anche attraverso I'uso di materiali e tecnologie con esso compatibili;

3 - non compromettano le visuali connotate da elevato valore estetico percettivo;

4 - non modifichino i caratteri tipologici e architettonici del patrimonio insediativo di valore
storico ed identitario;

5 - non occludano i varchi e le visuali panoramiche, che si aprono lungo le rive e dai tracciati
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accessibili al pubblico verso i laghi e non concorrano alla formazione di fronti urbani

continui;
6 - non riducano I'accessibilita alle rive dei laghi.

b - Le opere e gli interventi relativi alle infrastrutture viarie, ferroviarie ed a rete (pubbliche o di
interesse pubblico) sono ammesse a condizione che il tracciato dell’infrastruttura non
comprometta i caratteri morfologici, ecosistemici dell’area perilacuale e garantisca, attraverso
la qualita progettuale e le pil moderne tecnologie di realizzazione, il minor impatto visivo

possibile.

¢ - La realizzazione di nuove strutture a carattere temporaneo e rimovibile, ivi incluse quelle
connesse all’attivita agricola e turistico-ricreativa, &€ ammessa a condizione che gli interventi
non alterino negativamente la qualita percettiva dei luoghi, I'accessibilita e la fruibilita delle
rive e prevedano altresi il ricorso a tecniche e materiali ecocompatibili, garantendo il ripristino

dei luoghi e la riciclabilita o il recupero delle componenti utilizzate.

d - Gli interventi che interessano |'assetto geomorfologico ed idraulico devono garantire il

migliore

inserimento paesaggistico privilegiando, ove possibile, l'utilizzo di tecniche di ingegneria

naturalistica.

Beni paesaggistici art.142 c.1, lett. b e ¢, Codice: i territori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita
di 300 metri dalla linea di battigia e fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi
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e - Fatti salvi gli adeguamenti e gli ampliamenti di edifici o infrastrutture esistenti alle condizioni
di cui alla lettera a) del presente articolo, non sono ammesse nuove previsioni, fuori dal
territorio urbanizzato, di:

- attivita produttive industriali/artigianali;

- medie e grandi strutture di vendita;

- depositi a cielo aperto di qualunque natura che non adottino soluzioni atte a minimizzare
I'impatto visivo e di quelli riconducibili ad attivita di cantiere;

- discariche e impianti di incenerimento dei rifiuti autorizzati come impianti di smaltimento
(All.B parte IV del D.Lgs. 152/06);

f - Non sono ammessi interventi che possano compromettere la conservazione degli ecosistemi
lacustri di rilevante valore paesaggistico e naturalistico (con particolare riferimento alle aree
interessate dalla presenza di habitat di interesse comunitario e/o regionale e di specie vegetali
e animali di interesse conservazionistico). All'interno di tali formazioni non sono ammessi
nuovi interventi che possano comportare |'impermeabilizzazione del suolo e I'aumento dei
livelli di artificializzazione.

4.1.3 - Beni paesaggistici art.142 c.1, lett. ¢, Codice - fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli
elenchi previsti dal R.D. 11 dicembre 1933, n.1775, e le relative sponde o piedi degli argini per
una fascia di 150 metri ciascuna.

Obiettivi - Gli strumenti della pianificazione territoriale, gli atti di governo del territorio, i piani di
settore e gli interventi, fatti salvi quelli necessari alla messa in sicurezza idraulica, devono
perseguire i seguenti obiettivi:

a - tutelare la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri naturalistici, storico-identitari ed
esteticopercettivi delle sponde e delle relative fasce di tutela salvaguardando la varieta e la
tipicita dei paesaggi fluviali, le visuali panoramiche che si aprono dalle sponde ed in
particolare dai ponti quali luoghi privilegiati per I'ampia percezione che offrono verso il
paesaggio fluviale;

b - evitare i processi di artificializzazione degli alvei e delle fasce fluviali e garantire che gli
interventi di trasformazione non compromettano i rapporti figurativi consolidati dei paesaggi
fluviali, la qualita delle acque e degli ecosistemi;

c - limitare i processi di antropizzazione e favorire il ripristino della morfologia naturale dei corsi
d’acqua e delle relative sponde, con particolare riferimento alla vegetazione ripariale;

d - migliorare la qualita ecosistemica dell'ambiente fluviale con particolare riferimento ai corridoi
ecologici indicati come “direttrici di connessione fluviali da riqualificare” nelle elaborazioni del
Piano Paesaggistico;

e - riqualificare e recuperare i paesaggi fluviali degradati;

f - promuovere forme di fruizione sostenibile del fiume e delle fasce fluviali.

Direttive - Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti di
governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per la propria competenza, fatti salvi gli
interventi necessari alla sicurezza idraulica privilegiando quelli coerenti con il contesto
paesaggistico, provvedono a:

a - individuare i corsi d’acqua caratterizzati dalla presenza di rilevanti valori ecosistemici e
paesaggistici, con particolare riferimento alla presenza di habitat fluviali di interesse
comunitario e/o regionale;

b - riconoscere il sistema storico delle opere idrauliche di valore testimoniale e dei manufatti
edilizi

connessi con la presenza del corso d’acqua, promuovendone altresi il mantenimento, la
conservazione e

la valorizzazione;
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¢ - riconoscere i principali punti di vista e le visuali percepibili anche dagli attraversamenti,
connotati da un elevato valore estetico-percettivo;

d - individuare i tratti fluviali che presentano potenziale di navigabilita e le sponde accessibili al
pubblico con i relativi punti di vista e percorsi pedonali e ciclabili;

e - tutelare e riqualificare i caratteri morfologici e figurativi dei fiumi e torrenti anche in relazione
alle loro aree di pertinenza;

f - garantire che gli interventi volti a mantenere e ripristinare la funzionalita del reticolo idraulico,
con particolare riferimento al fondovalle e alle aree di pianura, rispettino i caratteri
ecosistemici, identitari e percettivi propri del contesto fluviale;

g - tutelare e valorizzare i caratteri geomorfologici tipici dei corsi d’acqua quali ad esempio
cascate, forre, orridi, meandri, golene, terrazzi alluvionali;

h - tutelare le formazioni vegetali autoctone (ripariali e planiziali) e individuare le fasce ripariali
da

sottoporre a progetti di riqualificazione, con particolare riferimento ai corridoi ecologici da
riqualificare come individuati dagli elaborati del Piano Paesaggistico;

i - promuovere, anche attraverso sistemi perequativi, la delocalizzazione, all’esterno delle fasce
di

pertinenza fluviale, degli insediamenti produttivi non compatibili con la tutela paesaggistica,
idraulica ed ecosistemica degli ambiti fluviali, anche sulla base delle criticita individuate dal
Piano Paesaggistico;

| - contenere nuovi carichi insediativi entro i limiti del territorio urbanizzato e garantire che gli
interventi di trasformazione urbanistico ed edilizia non compromettano il contesto
paesaggistico e le visuali connotate da un elevato valore estetico-percettivo;

m - favorire la creazione di punti di sosta, itinerari, percorsi di mobilita dolce, e incentivare
iniziative volte al recupero di manufatti e opere di valore storicoculturale, comprese le opere
idrauliche storicamente legate al corso d’acqua (mulini, chiuse, ponti, briglie, vasche), al fine
di valorizzare e ricostituire le relazioni tra comunita e fiume;

n - realizzare una gestione sostenibile delle periodiche attivita di taglio della vegetazione

ripariale,

evitando alterazioni significative degli ecosistemi fluviali e della continuita e qualita delle fasce
ripariali;

o - promuovere interventi che assicurino I'incremento delle superfici permeabili e degli spazi
aperti

incentivandone la fruizione collettiva anche attraverso interventi finalizzati alla rimozione di
elementi artificiali che compromettono le visuali connotate da un elevato valore estetico-
percettivo.

Prescrizioni
a - Fermo restando il rispetto dei requisiti tecnici derivanti da obblighi di legge relativi alla
sicurezza

idraulica, gli interventi di trasformazione dello stato dei luoghi sono ammessi a condizione che :
1 - non compromettano la vegetazione ripariale, i caratteri ecosistemici caratterizzanti il
paesaggio fluviale e i loro livelli di continuita ecologica;
2 - non impediscano 'accessibilita al corso d’acqua, la sua manutenzione e la possibilita di
fruire delle fasce fluviali;
3 - non impediscano la possibilita di divagazione dell’alveo, al fine di consentire il
perseguimento di condizioni di equilibrio dinamico e di configurazioni morfologiche meno
vincolate e piu stabili;
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4 - non compromettano la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori
paesaggistici e storico- identitari dei luoghi, anche con riferimento a quelli riconosciuti dal
Piano Paesaggistico.

b - Le trasformazioni sul sistema idrografico, conseguenti alla realizzazione di interventi per la
mitigazione del rischio idraulico, necessari per la sicurezza degli insediamenti e delle
infrastrutture e non diversamente localizzabili, sono ammesse a condizione che sia garantito,
compatibilmente con le esigenze di funzionalita idraulica, il mantenimento dei caratteri e dei
valori paesaggistici, anche con riferimento a quelli riconosciuti dal Piano Paesaggistico.

¢ - Gli interventi di trasformazione, compresi gli adeguamenti e gli ampliamenti di edifici o
infrastrutture esistenti, ove consentiti, e fatti salvi gli interventi necessari alla sicurezza
idraulica, sono ammessi a condizione che:

1 - mantengano la relazione funzionale e quindi le dinamiche naturali tra il corpo idrico e il
territorio di pertinenza fluviale;

2 - siano coerenti con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto e garantiscano
I'integrazione paesaggistica, il mantenimento dei caratteri e dei valori paesaggistici, anche
con riferimento a quelli riconosciuti dal Piano Paesaggistico;

3 - non compromettano le visuali connotate da elevato valore estetico percettivo;

4 - non modifichino i caratteri tipologici e architettonici del patrimonio insediativo di valore
storico ed identitario;

5 - non occludano i varchi e le visuali panoramiche, da e verso il corso d’acqua, che si
aprono lungo le rive e dai tracciati accessibili al pubblico e non concorrano alla formazione
di fronti urbani continui.

d - Le opere e gli interventi relativi alle infrastrutture viarie, ferroviarie ed a rete (pubbliche e di
interesse pubblico), anche finalizzate all’attraversamento del corpo idrico, sono ammesse a
condizione che il tracciato dell'infrastruttura non comprometta i caratteri morfologici,
idrodinamici ed ecosistemici del corpo idrico e garantiscano l'integrazione paesaggistica, il
mantenimento dei valori identificati dal Piano Paesaggistico e il minor impatto visivo possibile.

e - Le nuove aree destinate a parcheggio fuori dalle aree urbanizzate sono ammesse a
condizione che gli interventi non comportino aumento dell'impermeabilizzazione del suolo e
siano realizzati con tecniche e materiali ecocompatibili evitando I'utilizzo di nuove strutture in
muratura.

f - La realizzazione di nuove strutture a carattere temporaneo e rimovibili, ivi incluse quelle
connesse alle attivita turistico-ricreative e agricole, € ammessa a condizione che gli interventi
non alterino negativamente la qualita percettiva, dei luoghi, I'accessibilita e la fruibilita delle
rive, e prevedano altresi il ricorso a tecniche e materiali ecocompatibili, garantendo il
ripristino dei luoghi e la riciclabilita o il recupero delle componenti utilizzate.

g - Non sono ammesse nuove previsioni, fuori dal territorio urbanizzato, di:

- edifici di carattere permanente ad eccezione degli annessi rurali;

- depositi a cielo aperto di qualunque natura che non adottino soluzioni atte a minimizzare
I'impatto visivo o che non siano riconducibili ad attivita di cantiere;

- discariche e impianti di incenerimento dei rifiuti autorizzati come impianti di smaltimento
(All.B parte IV del D.Lgs. 152/06).

Sono ammessi alle condizioni di cui alla precedente lett c) punti 2, 3,4 e 5:

- gli impianti per la depurazione delle acque reflue;

- impianti per la produzione di energia;

- gli interventi di rilocalizzazione di strutture esistenti funzionali al loro allontanamento
dalle aree di pertinenza fluviale e alla riqualificazione di queste ultime come individuato
dagli atti di pianificazione.
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h - Non € ammesso l'inserimento di manufatti (ivi incluse le strutture per la cartellonistica e la
segnaletica non indispensabili per la sicurezza stradale) che possano interferire negativamente
o limitare le visuali panoramiche.

4.1.4 - Beni paesaggistici art.142 c.1, lett. g ,Codice — | territori coperti da foreste e da boschi,

ancorcheé percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento, come

definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n. 227.

Obiettivi - Gli strumenti della pianificazione territoriale, gli atti di governo del territorio, i piani di
settore e gli interventi devono perseguire i seguenti obiettivi:

a - migliorare l'efficacia dei sistemi forestali ai fini della tutela degli equilibri idrogeologici del
territorio e della protezione dei rischi derivanti da valanghe e caduta massi;

b - tutelare la permanenza e la riconoscibilita dei caratteri e dei valori paesaggistici e storico-
identitari dei territori coperti da boschi salvaguardando la varieta e la tipicita degli ambienti
forestali;

c - tutelare e conservare gli elementi forestali periurbani e planiziali per le loro funzioni di
continuita paesaggistica tra questi e le matrici forestali collinari e montane;

d - salvaguardare la varieta e la qualita degli ecosistemi forestali, con particolare riferimento alle
specie e agli habitat forestali di interesse comunitario e regionale e ai nodi primari e
secondari della rete ecologica forestale riconosciuti tali dalle elaborazioni del Piano
Paesaggistico;

e - garantire che gli interventi di trasformazione non alterino i rapporti figurativi consolidati dei
paesaggi forestali e non ne compromettano i valori ecosistemici, storico -culturali ed
estetico- percettivi;

f - recuperare i paesaggi agrari e pastorali di interesse storico, soggetti a ricolonizzazione
forestale;

g - contrastare la perdita delle aree agricole ad alto valore naturale e preservare le radure
identificabili come prati-pascoli, ancorché arborati, mediante la salvaguardia delle
tradizionali attivita agro-silvo- pastorali;

h - promuovere la valorizzazione e la fruizione delle risorse del patrimonio storicoartistico,
ambientale e paesaggistico rappresentato dal bosco, con particolare riferimento alle zone
montane e a quelle a rischio di abbandono;

i - valorizzare le produzioni locali legate alla presenza del bosco e promuoverne forme di
fruizione sostenibile, anche al fine di ricostituire le relazioni tra il bosco e le comunita .
Direttive - Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti di
governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per la propria competenza, provvedono a:

a - Riconoscere, anche sulla base delle elaborazioni del Piano Paesaggistico:

1 - le aree di prevalente interesse naturalistico, con particolare riferimento ai nodi primari e
secondari forestali della Rete Ecologica Regionale di cui all’Abaco regionale della Invariante
“| caratteri ecosistemici dei paesaggi “del Piano Paesaggistico e alle aree interne ai sistemi di
Aree protette e Natura 2000;
2 - le formazioni boschive che “caratterizzano figurativamente” il territorio quali:

- boschi di latifoglie mesofile a prevalenza di faggio e/o abetine;

- boschi di latifoglie a prevalenza di specie quercine;

- castagneti da frutto;

- boschi di altofusto di castagno; - pinete costiere; - boschi planiziari e ripariali;

- leccete e sugherete;

- macchie e garighe costiere;

- elementi forestali isolati e paesaggisticamente emergenti e caratterizzanti;
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3 - i paesaggi rurali e forestali storici (come riconosciuti dalle elaborazioni del Piano
Paesaggistico e dalla legislazione nazionale e regionale vigente in materia).
b - Definire strategie, misure e regole /discipline volte a:

1 - promuovere la gestione forestale sostenibile finalizzata alla tutela degli ecosistemi
forestali di valore paesaggistico e naturalistico nonché della loro funzione di presidio
idrogeologico e delle emergenze vegetazionali;
2 - promuovere tecniche selvicolturali volte a contenere e/o contrastare la diffusione di
specie aliene invasive soprattutto nelle zone di elevato valore paesaggistico e naturalistico;
3 - evitare che gli interventi di trasformazione e artificializzazione delle aree e delle
formazioni boschive, di cui al presente comma lettera a, riducano i livelli e qualita e
naturalita degli ecosistemi e alterino i rapporti figurativi consolidati dei paesaggi forestali e
ne compromettano i valori, storico- culturali ed esteticopercettivi;
4 - favorire il recupero delle attivita agro-silvo-pastorali, al fine della conservazione dei
caratteri storico- identitari e dei valori paesaggistici da esso espressi;
5 - tutelare i caratteri tipologici e morfologici degli insediamenti, degli edifici e dei manufatti
di valore storico e architettonico, con particolare riferimento alle testimonianze della cultura
agro -silvo-pastorale favorendone il recupero e il riuso compatibile con i valori del contesto
paesaggistico;
6 - potenziare e valorizzare le attivita economiche tradizionali nel campo della selvicoltura, e
delle attivita connesse, in particolar modo nelle zone montane e nelle aree economicamente
svantaggiate;
7 - incentivare, laddove possibile anche mediante idonee misure contrattuali, il
mantenimento e/o recupero:

- dei castagneti da frutto;

- dei boschi di alto fusto di castagno;

- delle pinete costiere;

- delle sugherete;

- delle sistemazioni idraulico-agrarie e forestali quali ciglionamenti, lunette, terrazzamenti,

acquidocci, scoline, fossi;
8 - promuovere il recupero e la manutenzione della sentieristica, garantendone, ove
possibile, I'accessibilita e la fruizione pubblica;

9 - perseguire la tutela, il miglioramento e la valorizzazione paesaggistica e naturalistica,

delle proprieta pubbliche forestali, con particolare riferimento al patrimonio agricolo
forestale regionale e alle proprieta comunali.

Prescrizioni

a - Gli interventi di trasformazione, compresi quelli urbanistici ed edilizi, ove consentiti, sono
ammessi a condizione che:
1 - non comportino I'alterazione significativa permanente, in termini qualitativi e quantitativi,
dei valori ecosistemici e paesaggistici (con particolare riferimento alle aree di prevalente
interesse naturalistico e delle formazioni boschive che “caratterizzano figurativamente” il
territorio), e culturali e del rapporto storico e percettivo tra ecosistemi forestali,
agroecosistemi e insediamenti storici. Sono comunque fatti salvi i manufatti funzionali alla
manutenzione e coltivazione del patrimonio boschivo o alle attivita antincendio, nonché gli
interventi di recupero degli edifici esistenti e le strutture rimovibili funzionali alla fruizione
pubblica dei boschi;
2 - non modifichino i caratteri tipologici-architettonici del patrimonio insediativo di valore
storico ed identitario, mantenendo la gerarchia tra gli edifici (quali ville, fattorie, cascine,
fienili, stalle);
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3 - garantiscano il mantenimento, il recupero e il ripristino dei valori paesaggistici dei luoghi,
anche tramite l'utilizzo di soluzioni formali, finiture esterne e cromie compatibili con i caratteri
del contesto paesaggistico.

b - Non sono ammessi:
1 - nuove previsioni edificatorie che comportino consumo di suolo all'interno delle formazioni
boschive costiere che “caratterizzano figurativamente” il territorio, e in quelle planiziarie, cosi
come riconosciuti dal Piano Paesaggistico nella “Carta dei boschi planiziari e costieri “di cui
all'Abaco regionale della Invariante “I caratteri ecosistemici dei paesaggi”, ad eccezione delle
infrastrutture per la mobilita non diversamente localizzabili e di strutture a carattere
temporaneo e rimovibile;
2 - I'inserimento di manufatti (ivi incluse le strutture per la cartellonistica e la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale) che possano interferire o limitare negativamente le
visuali panoramiche.

Beni paesaggistici art.142 c.1, lett. g ,Codice: i territori coperti da foreste e da boschi, ancorche percorsi o
danneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento

4.1.5 - Beni paesaggistici art.142 c.1, lett. m ,Codice — Le zone di interesse archeologico

Zona comprendente I'insediamento etrusco di Belora (codice P107)

In localita Belora fin dall'Ottocento sono stati rinvenuti manufatti di periodo neolitico e reperti
databili all'eta tardo imperiale romana, ma i ritrovamenti piu rilevanti sono di epoca etrusca (L.
Palermo, in Riparbella. Terra della Maremma pisana dalle origini ai nostri giorni, 2006, pp. 43-133).
L'area interessata da presenze archeologiche sorge su una collina che domina la strada “Salaiola”
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che collega il mare con Riparbella, degradando sulla pianura costiera, costituendo cosi un balcone
naturale affacciato sulle isole dell'arcipelago toscano, una posizione ottimale sfruttata gia
nell'antichita. Sulla collina situata a nord del sito etrusco di Belora, separata da questo da una
piccola vallecola, su un terrazzo di origine marina ricco di conglomerati, sono state raccolte alcune
testimonianze del paleolitico (F. Sammartino, in Riparbella 2006, 22). All'eta del Bronzo finale (X
secolo a.C.) risale una fibula di bronzo della collezione Chiellini conservata al Museo Civico di
Livorno. Gli sporadici reperti di Belora attestano gia in eta arcaica una presenza aristocratica in un
luogo che sara in eta tardo-etrusca uno dei centri primari di tutto il comprensorio volterrano,
anch'esso prossimo alle zone minerarie di Riparbella (Le Botra), e Castellina (Poggio Nocola,
Castellina, Pomaia, Terriccio); testimoniano inoltre particolari connessioni di cultura materiale con
la vicina area populoniese. A partire dalla fine del IV fino al | secolo a.C. un insediamento sulla
collina di Belora sembra sostituirsi a Casaglia nella funzione di controllo strategico di un
comprensorio vasto e ricco di risorse minerarie. Il luogo, ancora preservato dal punto di vista
paesaggistico, testimonia la volonta delle popolazioni etrusche di individuare luoghi dominanti e
ben difendibili.

Obiettivi - Gli strumenti della pianificazione territoriale, gli atti di governo del territorio, i piani di
settore e gli interventi dovranno perseguire il seguente obiettivo:

a — tutelare e valorizzare, compatibilmente con le esigenze di tutela, i beni archeologici
sottoposti alle disposizioni di cui alla Parte seconda del D.lgs 42/2004 e s.m.i. e il contesto di
giacenza.

Direttive - Gli enti territoriali e i soggetti pubblici, negli strumenti della pianificazione, negli atti di
governo del territorio e nei piani di settore, ciascuno per la propria competenza, provvedono a
definire strategie, misure e regole/discipline volte a favorire la fruizione pubblica delle aree
archeologiche valutandone la sostenibilita in relazione alla rilevanza archeologica e ai valori
identitari del bene e del contesto di giacenza, alla vulnerabilita di ciascun sito, alla possibilita di
garantire 'accessibilita, la manutenzione e la sicurezza.

Prescrizioni

a — Non sono ammessi interventi di trasformazione territoriale, compresi quelli urbanistici ed
edilizi, che compromettano le relazioni figurative tra il patrimonio archeologico e il contesto
di giacenza e la relativa percettibilita e godibilita, nonché la conservazione materiale e la
leggibilita delle permanenze archeologiche.

b — Nelle aree e nei parchi archeologici le attrezzature, gli impianti e le strutture necessari alla
fruizione e alla comunicazione devono essere esito di una progettazione unitaria fondata su
principi di integrazione paesaggistica e di minima alterazione dei luoghi ed assicurare la
valorizzazione del contesto paesaggistico.

c—Peribeni archeologici sottoposti alle disposizioni di cui alla Parte seconda del D.lgs 42/2004 e

s.m.i. restano ferme tutte le disposizioni ivi previste.
15.4. Nelle zone di cui all’art. 11.3, lettere a) e b) del documento denominato “Ricognizione,
delimitazione e rappresentazione in scala idonea all’identificazione delle aree tutelate per legge ai
sensi dell’art. 142 del Codice”, allegato 7B alla disciplina del piano oltre a quanto previsto ai punti
15.1, 15.2 e 15.3 del presente articolo, si perseguono gli obiettivi, si applicano le direttive, si
rispettano le prescrizioni di cui alle singole schede dell’Allegato H, che costituisce parte integrante
e sostanziale della presente disciplina.
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Beni paesaggistici art.142 c.1, lett. m ,Codice — Le zone di interesse archeologico
L'Insediamento etrusco di Belora

4.2. Il P.T.C.P. della Provincia di Pisa

| PTC vigente della provincia di Pisa, approvato il 27 luglio 2006, con DCP n. 100/2006, divide il
territorio in due sistemi: il Sistema Territoriale della Pianura dell’Arno che va dalla foce del Serchio
al tratto inferiore della Valle dell’Arno e il Sistema Territoriale delle Colline Interne Meridionali che
confina con i territori di Siena ad est e Livorno ad ovest e Grosseto a sud. Per il PTC i Sistemi
Territoriali sono i riferimenti primari della programmazione e della pianificazione territorio.

Il territorio del Comune di Riparbella ricade nel “Sistema Territoriale delle Colline Interne
Meridionali”: un sistema caratterizzato nel suo complesso da territori collinari ricchi di risorse
naturali, con una ricca copertura; inoltre il Comune di Riparbella & ricompreso nel Sub-sistema
delle Colline litoranee e della bassa Val di Cecina.
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- | SISTEMI TERRITORIALI LOCALI DELLA PROVINCIA

| sistemi territoriali locali della Provincia di Pisa

Il PTC individua tra invarianti del suddetto sistema:

- Per i Comuni fluviali (Montecatini V., Riparbella, Montescudaio, Guardistallo, Pomarance,
Volterra, Castelnuovo Val di Cecina, S.Luce, Monteverdi M.mo, Terricciola, Peccioli,
Capannoli Palaia) costituisce prescrizione la conservazione dei varchi naturali di accesso al
corso d’acqua, e delle vedute e la promozione di azioni coordinate per la fruizione a piedi
ed in bici delle risorse naturali anche mediante la costituzione di aree protette, di parchi
urbani, extra- urbani, parchi sovracomunali.

Le tavole del PTC che riguardano il paesaggio sono: QC10” Il Sistema dei Vincoli Paesaggistici” ;
P10 “ | Sistemi di Paesaggio”; P711 “Territorio Agricolo” ; QC7a “ Risorse Agro — Ambientali”, e le
Norme del PTC dall’art. 21 all’art. 44.

L’Amministrazione Provinciale, con Delibera di Consiglio Provinciale n. 44 del 23/06/2011, ha
avviato il procedimento di variante al PTC, con il proposito di procedere all'integrazione del PTC
relativamente al Territorio Rurale, al fine di dettagliare e adeguare gli indirizzi e le prescrizioni
dello strumento territoriale di coordinamento Provinciale, alle sopravvenute disposizioni
normative regionali, agli strumenti urbanistici sovraordinati, in riferimento alle scelte di carattere
generale, ai sensi dell'art. 4 comma 1 della disciplina generale dello stesso.

La provincia di Pisa si € posta le seguenti finalita, in relazione alla variante al PTC:
- adeguare lo strumento territoriale di coordinamento, al Nuovo Regolamento Regionale per
il Territorio Rurale di cui al regolamento n.7/R del 9/2/2010 "regolamento di attuazione del
titolo IV capo lll ( territorio rurale) della LR 3 gennaio 2005 n.1;
- evidenziare le problematiche relative alle nuove esigenze del mondo del lavoro agricolo;
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- promuovere lo sviluppo degli impianti di produzione di energia da fonti rinnovabili
attraverso il contemperamento delle esigenze di sviluppo economico e sociale e delle
esigenze di tutela dell'ambiente, del paesaggio, del territorio e di conservazione delle
risorse naturali, in recepimento delle disposizioni normative dettate dalla LRn.11 del
23/03/2011;

- adeguamento del PTC al Piano Paesistico Regionale relativamente agli approfondimenti
degli ambiti secondo i criteri stabiliti nel PIT Regionale

La “Variante di manutenzione al PTC provinciale relativa al territorio rurale” riserva particolare
attenzione al paesaggio, si pone I'obiettivo di incentivare il valore paesaggistico, come I'insieme
delle risorse alimentari, socio - economiche, ambientali, e contrastare cosi la tendenza
all’labbandono, favorendo il ricambio generazionale.

Le azioni strategiche della Variante si rivolgono all’incentivazione e al sostegno del lavoro agricolo
e alla salvaguardia e alla valorizzazione del territorio rurale: incentivare I'agricoltura biologica, i
concimi di origine prevalentemente vegetale, incrementare la qualita dei prodotti agricoli,
riqualificare le produzioni locali utilizzando metodi di agricoltura biologica ed integrata, attivando
contemporaneamente il mercato locale e territoriale.

Obiettivo :

Oblettivo : Recuperare le attivita agricole e le attivita connesse all'agricoltura in aree rurali
Invariante : Ia funzione di sviluppo INnestate dalle economie locall Ia funzione di garantire Invarlante : Ia funzlone di svilippo dslle sconomle innestata nelle risorse focall
che nelle campagne continui ad essere assicurata la presenza dellimpresa agricola

Disciplina delle Invarianti :_Al fine di recepite | cambiamenti del settore agricolo &
valorizzare le produzion! agricole locall, la varlants al FTC Provinciale si propene di
collaborare con  imprese e amministrazioni locali, per la nascita di progetti comuni e
iniziative collettive
promuovere e adottare studi e criteri delfa Ricerca per | uso di tecniche sia agronomiche sia
tecniche, finali alla fone di prodotti locali € di allevamento di razze a rischio di Disciplina delle Invarianti la ione agricola & la ivita aziendale
sstinzione con una poltica dii Incentivazione a favore di produzioni locall recupero di produzioni
Innovare Il Marketing e la commercializzazione dei prodotti tipicl e la certificazione di qualita e tradizionali,adozione di sistemi di produzioni ecocompatibil e attivita di allevamento
tipicita, creando forme di relazione con attivita tradizionali e turistiche. ispirate a criteri di sostenibilita ambientale.
Incrementare le iniziative di filiera corta
il delie e l'utilizzo di emarchie
promuovendo il turismo verde e agriturismo

5. LE NUOVE VARIANTI AL PIANO STRUTTURALE ED AL REGOLAMENTO URBANISTICO

L’esigenza di avviare le nuove varianti in oggetto nasce dall’esigenza di effettuare modifiche
e piccole correzioni di aree inserite nelle schede norma e nella cartografia approvata, unitamente
ai necessari procedimenti di verifica di assoggettabilita, nonché di attivare i procedimenti rimasti
aperti per le aree oggetto di conferenza di copianificazione. In particolare dovra essere attivata la
conferenza di copianificazione ai sensi dell’art.25 della L.R.65/2014, esclusivamente per la
previsione denominata “Atu 15 il Doccino” che in sede di approvazione del R.U. non fu
definitivamente approvata in quanto fu rilevato che ricorrevano le condizioni di cui all’art.227

5.1. Gli obiettivi specifici da perseguire con le varianti

Per la predisposizione della Variante al Piano Strutturale e della Variante al Regolamento
Urbanistico, anche in relazione all’art.17 della L.R. 65/2014, comma 3 lettera a), sono stati
individuati i seguenti obiettivi:

- Correzione del perimetro di un’area di escavazione, come individuata nel PAERP e per la
quale il P.S. ed il R.U. si sono adeguati

- Modifica della Scheda norma IDC 03 loc. S. Martino per inserimento attivita urbane
bar/ristorante, a parita di SUL ammessa.
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- Modifica normativa e cartografica Area turistico-ricettiva denominata Atu 11 Nucleo San
Martino (PS, RU).
- Modifiche di dettaglio e poco significative alle NTA del R.U.

5.2. Le azioni da compiere per il raggiungimento degli obiettivi

Trattando di modifiche puntali e di lievissima entita, non viene modificato |'assetto
complessivo della strumentazione urbanistica comunale. Trattandosi di modifiche, seppur
lievissime al P.S. non ricorrono le condizioni per I'attivazione della variante semplificata. Pertanto
la procedura da seguire per la variante in oggetto (P.S. e R.U.) & quella dell’art.222 L.R.65/2014.

6. LA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA

Viste le modestissime variazioni che saranno apportate alla strumentazione urbanistica, si
ritiene che non debba essere avviata la procedura di valutazione Ambientale Strategica ai sensi
dell’art.23 della L.R. 10/2010, ma bensi deve essere attivata la Verifica di Assoggettabilita a VAS ai
sensi dell’art.22 della L.R.10/2010.

7. LA COMUNICAZIONE E IL PROCESSO PARTECIPATIVO

Considerando le modeste entita delle varianti in oggetto, anche il processo partecipativo da
attivare, sara commisurato e relazionato ad esse.

E’ comunque necessario garantire, prima e durante la redazione e al momento dell’
adozione, la massima comunicazione ed informazione e la piena e corretta partecipazione dei
cittadini affinché le varianti in oggetto rispondano efficacemente alle esigenze di sviluppo ordinato
del territorio. Sara quindi definita una strategia di comunicazione e di partecipazione che tenga
ben presenti le due fasi e che distingua, secondo il meccanismo dell’individuazione degli elementi
di riferimento e della categorizzazione sociale, i soggetti destinatari dell’'informazione ed i
protagonisti del processo di partecipazione.
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7.1. Gli enti coinvolti nel processo partecipativo

Il documento di Avvio del Procedimento, redatto ai sensi dell’art. 17 della L.R. 65/2014,
contiene l'indicazione degli enti e degli organismi pubblici ai quali si richiede un contributo
finalizzato alla redazione della variante, nel rispetto del principio del mantenimento di una
“governance territoriale” quale modello di relazioni costruttive tra i vari soggetti pubblici
competenti in materia urbanistica. Questo permettera una maggiore responsabilizzazione di
ciascun soggetto, nel rispetto dei principi di sussidiarieta, differenziazione ed adeguatezza che
caratterizzano ogni ente coinvolto, sulle scelte assunte nei due strumenti urbanistici.

Riteniamo di inviare il presente documento ai seguenti enti:

» Regione Toscana — Governo del Territorio;
Provincia di Pisa
Autorita di Bacino Fiume Arno
Ufficio Fiume e Fossi
ATO Toscana Costa
Acque SpA
Toscana Energia SpA
ENEL SpA
Telecom Italia SpA
Azienda USLn. 6
ARPAT
Soprintendenza per i beni architettonici e Patrimonio Storico di Pisa
Soprintendenza archeologica
Lega Ambiente Valdera
Italia Nostra presso Royal Victoria Hotel
WWEF sezione Regionale Toscana
REA Spa
Geofor
Direzione Regionale per i beni Culturali e Paesaggistici della Toscana
Corpo Forestale dello Stato
Agenzia del Territorio

VVYVVVVVVYVVVVVYYVVYVYYVYYVYVYVY

Ufficio Regionale del Genio Civile

7.2. | criteri per garantire la partecipazione dei cittadini

Il responsabile del procedimento in coordinamento con il
Garante per I'informazione della Variante, al fine di meglio garantire
la partecipazione della cittadinanza e di tutti i soggetti interessati, si
atterra ai seguenti criteri:

a. garantire accessibilita alla documentazione, predisponendo

luoghi idonei per la consultazione e individuando unita di

personale incaricate di presidiarli;

Documento programmatico per I’Awio del Procedimento - Art. 17 della L.R. 65/2014 Pagina 32 di 34



COMUNE DI RIPARBELLA
VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE ED AL REGOLAMENTO URBANISTICO

b. garantire adeguato supporto al cittadino nella lettura della documentazione avvalendosi
anche del garante dell’informazione;

c. evitare l'uso di un linguaggio eccessivamente tecnico e burocratico;

d. avvalersi degli strumenti di innovazione tecnologica per una maggiore e migliore diffusione
dell’informazione;

e. coadiuvare I’Amministrazione nei momenti di confronto con la popolazione;

f. garantire il coordinamento tra i diversi uffici che collaboreranno alle attivita di
comunicazione (tecnici, garante dell'informazione, segreteria dell’ente), tra questi e gli
Amministratori (Sindaco, Assessore competente e consiglieri).

7.3. | soggetti destinatari della comunicazione e i protagonisti della partecipazione

Molteplici sono i destinatari della comunicazione e i soggetti attivi nel processo di
partecipazione legati alla redazione ed approvazione delle varianti in oggetto. Tra questi si
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% i consiglieri comunali ed i gruppi

consiliari;

+* le parti economiche e sociali;

+ le altre istituzioni pubbliche interessate;

* le rappresentanze politiche, sindacali e
dell’associazionismo.

In relazione alle modalita del piano della
comunicazione ed in particolare in relazione agli
interessi ed alle modalita della partecipazione si
intende distinguere i soggetti sopraelencati in singoli
individui/portatori di interessi particolari e soggetti
collettivi/portatori di interessi generali.

In questo modo le due macrocategorie possono
ricevere i messaggi della comunicazione secondo strumenti e modalita differenti e possono
accedere alla fase della partecipazione in maniera adeguata alla capacita di approfondimento e
all'interesse che intendono rappresentare.

7.4. Gli strumenti della comunicazione e della partecipazione

E’ necessario procedere all'adozione di una gamma di strumenti di comunicazione
diversificata finalizzati a rendere efficace il piano di comunicazione e partecipazione, attraverso il
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coinvolgimento attivo della popolazione e la creazione di un programma di attivita di
informazione, costante e capillare, relativa alle diverse fasi che compongono il documento.

Il Garante dell'informazione e della partecipazione & istituito ai sensi dell'articolo 37 comma
2 della Legge Regionale nr. 65/2014 "Norme per il governo del territorio" e le sue funzioni sono
esplicitate in uno specifico regolamento comunale.

Il Garante dell'informazione e della partecipazione che sara nominato congiuntamente
all'approvazione della presente relazione programmatica, sara responsabile dell’attuazione del
programma delle attivita di informazione e di partecipazione della cittadinanza alla formazione
della Variante al Piano Strutturale e alla Variante al Regolamento Urbanistico. Il Garante si occupa
della diffusione delle informazioni sulle scelte dell'amministrazione comunale per consentire la pil
ampia partecipazione dei cittadini e contestualmente garantire che I'amministrazione comunale
sia messa a conoscenza delle opinioni e delle richieste della cittadinanza.

Monsummano Terme, 12.08.2016
Il progettista
Arch. Giovanni Parlanti
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